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Réaderetskataloget her beskriver, hvad du ma gare uden for din bolig. Det er afdelingsmadet, der
har besluttet, hvad der ma gares — og boligorganisationen, @stjysk Bolig, har efterfalgende
godkendt.

Om raderet

Nar du bor i en almen bolig, har du mulighed for selv at szette dit preeg pa boligen bade inde og
ude. Raderetskataloget her beskriver udelukkende, hvad du méa gare uden for din bolig. Se
spgrgsmal og svar vedrgrende det indvendige nedenfor og bagest i kataloget.

Du skal altid sgge tilladelse

Du skal altid kontakte @stjysk Boligs kontor i Aarhus, far du gar i gang med et raderetsarbejde —
udendgrs savel som indendgrs. Og du mé farst ga i gang, nar du har faet en skriftlig tilladelse
indeholdende de praecise betingelser.

Hvad ma jeg bygge udenfor min bolig?
Pa de naeste sider kan du se, hvad du ma bygge udenfor din bolig, hvilke krav der stilles til
byggeriet og hvilke betingelser der evt. er knyttet til opfarelsen og vedligeholdelsen.

Love og regler

Lovgivningen om raderet er desveerre lidt kompliceret. Bagest i dokumentet har vi indsat svar pa
nogle af de mange spargsmal, der typisk rejser sig. Pa Lejerbos hjemmeside vil vi labende leegge
flere spargsmal og svar op her: www.lejerbo.dk/beboer/spoergsmaal-og-svar/lav-om-i-din-bolig

Spargsmal og svar
Du kan bl.a. fa svar pa felgende:

e Hvorfor ma jeg ikke bare selv bygge, som jeg vil, i min egen have?

e Hvorfor skal jeg betale vedligeholdelsestilleeg?

e Hvem far de penge, jeg betaler i vedligeholdelsestillaeg?

e Hvorfor kan vi ikke bare aftale, at jeg selv vedligeholder min udestue/mit hegn/min
markise/mit skur?

e Hvorfor kan vi ikke bare aftale, at jeg nedtager min udestue/mit hegn/min markise/mit skur,
nar jeg flytter?

e Hvorfor skal jeg betale vedligeholdelsestilleeg, nar jeg selv maler min udestue/mit hegn/min
markise/mit skur?

e Skal jeg sgge byggetilladelse?

e Hvem bestemmer, hvad der er en forbedring og en forandring?

e Hvad hvis jeg har brugt penge pa at bygge fx en udestue og flytter kort tid herefter — kan

jeg sa fa nogle penge med?

Hvad sker der, hvis jeg alligevel bygger en udestue eller noget andet?

Hvad sker der, hvis afdelingsmgdet beslutter noget andet end det, som Lejerbo anbefaler?

Hvorfor river de ansatte nogle gange hegn/skure mm. ned, nar nogen flytter?

Hvorfor skal organisationsbestyrelsen godkende afdelingens raderetskatalog?

Hvad hvis jeg gnsker at bygge noget, som ikke er beskrevet i raderetskataloget?

Hvorfor beskriver kataloget ikke, hvad jeg ma gere inde i min bolig?

Hvad ma jeg gare inde i min bolig?

Hvem har besluttet reglerne?

Vaer opmaerksom pa:

e Atintet arbejde ma igangseettes fgr administrator/Lejerbo har givet tilladelse hertil,
At bestemmelserne i afdelingens vedligeholdelsesreglement skal falges -herunder bestemmelser
om materiale- og farvevalg,

e At arbejderne skal udfgres handveerksmaessigt korrekt. Det betyder bl.a., at al el- og vvs-arbejde
skal udfgres af en autoriseret installatar.
At alle forbedringer giver ret til godtggrelse ved fraflytning efter gaeldende regler herom.

e Atforandringer ikke giver ret til godtgerelse ved fraflytning. Veer opmaerksom pa, at nogle
forandringer skal retableres ved fraflytning.

e At en rekke forbedringsarbejder giver afdelingen, ggede vedligeholdelsesudagifter, hvorfor der skal
betales et manedligt vedligeholdelsestillaeg.

¢ At vedligeholdelsestilleegget kan reguleres samtidigt med lejestigninger som er godkendt pa
afdelingsmgadet.
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Beskrivelser af tilladte arbejder

Af hensyn til afledning af regnvand, ma der maksimalt befaestes 50 procent af det
udendgrs areal i den enkelte have. Dette gaelder for skure, terrasser, fliser osv.
Herudover er der et kommunalt fastsat loft for bebyggelsesprocenten.

Til en reekke af arbejderen sgger administrationen byggetilladelse. Veer
opmaerksom pa, at du ikke kan forvente at fa tilladelse til at etablere flere
raderetsarbejder.

A. Skur

1. Forbedring

2. Arbejdet medfgrer seerlige vedligeholdelsesudgifter for
afdelingen, og du skal derfor betale et
vedligeholdelsestilleeg, som @stjysk Boligs
administration beregner. Du kan forvente et tilleeg i
stgrrelsesordenen 35 kr. / maned.

3. MaAl: Maksimalt 10 kvm. Der skal afvandes mod
feellesareal eller egen grund.

Hgjde max 220 cm pa hgjeste sted. Dog ma taget
aldrig deekke for naboens vinduer.

4. Placering: Minimum 1 meter fra skel.

5. Farve: sort, antracitgra eller naturfarvet (trae).

6. Materiale: trae eller komposit. Tage: tagpap eller som
eksisterende).

7. Beerende stolper skal veere trykimpraegnerede eller
superwood, minimum 100*100 mm, nedgraves og
eventuelt stgbes i min. 90 cm dybde.

8. Der skal etableres rottespaerring hele vejen rundt om
skuret. Rottespaerringen skal ga minimum 40 cm ned i
jorden og udfgres af enten eternitplader eller tradnet
med god tykkelse over 1 mm og maskestarrelse under
20 mm. Speerringen skal slutte helt teet i hjgrner og
mod husmur.

B. Halvtag inde i haven — op ad hegn.

=

Forbedring

2. Arbejdet medfgrer seerlige vedligeholdelsesudgifter for
afdelingen, og du skal derfor betale et
vedligeholdelsestilleeg, som @stjysk Boligs
administration beregner. Du kan forvente et tillaeg i
stgrrelsesordenen 10 kr. / maned.

3. Mal: Maksimalt 200 cm lang og 180 cm dyb. Hgjde

max 230 cm pa hgjeste sted. Dog ma taget aldrig

daekke for naboens vinduer.

Placering: Op ad hegn.

Farve: samme.

Tag: tagpap, trapez eller matteret termoplade 12 mm.

Baerende stolper skal veere trykimpraegnerede

min.100*100 mm, nedgraves og eventuelt stgbes i

min. 90 cm dybde.

No ok
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C. Nye fliser i haven (ud over eksisterende

fliser) s
\\‘\\ '\\ N \..
1. Forbedring \ i
2. Flisebelaegningen i haven skal veere ensartet. \
3. Der skal minimum laegges 20 cm flisegrus under

fliserne og gruset skal stampes med en pladevibrator
og deekkes med ukrudtsdug, far fliserne leegges. \ 7
4. Efter lseegning, skal der fejes fugesand mellem fliserne,
og de skal stampes med pladevibrator igen.
5. Der skal sikres niveau-fri overgang mellem
eksisterende og nye fliser.
6. Flisebelaegningen skal falde med 1,5 cm pr. meter
veek fra naermeste bygning, hvis den laegger op ad
denne.

D. Andre fliser i haven (end eksisterende)

Forandring

Skal ikke retableres ved fraflytning.

Flisebeleegningen i haven skal veere ensartet.

Der skal minimum leegges 20 cm flisegrus under

fliserne og gruset skal stampes med en pladevibrator

og deekkes med ukrudtsdug, fer fliserne leegges.

5. Efter leegning, skal der fejes fugesand mellem fliser,
og de skal stampes med pladevibrator igen.

6. Flisebelzegningen skal falde med 1,5 cm pr. meter

veek fra neermeste bygning, hvis den leegger op ad

denne.

PN PE

E. Udvidelse af eksisterende treeterrasse

1. Forbedring

2. Arbejdet medfarer seerlige vedligeholdelsesudgifter for
afdelingen, og du skal derfor betale et
vedligeholdelsestilleeg, som @stjysk Boligs
administration beregner. Du kan forvente et tilleeg i
starrelsesordenen 5 kr./maned/kvm.

3. Type: Terrassen skal veere i samme kvalitet og stil
som den eksisterende trae-terrasse.

4. Der skal etableres rottespeaerring hele vejen rundt om
terrassen. Rottespaerringen skal g& minimum 40 cm
ned i jorden og udfgres af enten eternitplader eller
traddnet med god tykkelse over 1 mm og
maskestarrelse under 20 mm. Spaerringen skal slutte
helt teet i hjgrner og mod husmur.
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F. Udendgrs stikkontakt pa havesiden

1. Forbedring
2. Placering: Samme sted som eksisterende.

G. TV-overvagningskamera i haven

1. Forandring

2. Skal nedtages ved fraflytning.

3. Ved nedtagning skal trukne stram- og dataforbindelser
sikres imod elementerne, sa de ikke tager skade.

4. OBS: Hvis der opseettes tv-overvagning er det
opseetterens ansvar, at tv-overvagningen overholder
al geeldende lovgivning og regulering. Det betyder
bl.a. at der ikke ma filmes ud pa offentligt tilgeengelige
omrader (adgangssti ved hoveddgar), at der ikke ma
optages med lyd, og at der skal skiltes i
overensstemmelse med de til enhver tid gaeldende
regler.

H. Andre planter i haven

1. Forandring

2. Skal ikke retableres ved fraflytning og kreever ikke
ansggning og tilladelse. Veer dog opmaerksom pa
eventuelle bestemmelser i vedligeholdelses-
reglementets afsnit V om maxhgjde og placering af
planter.

~

OMRADET
ER VIDEO-
OVERVAGET
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Svar pa gode spgrgsmal om raderet — se 0gsa Spergsmal og svar (lejerbo.dk)

Hvorfor ma jeg ikke bare selv bygge, som jeg vil, i min egen have?

Du er lejer og ejer derfor ikke din grund og din bolig. Det ggr boligorganisationen, @stjysk Bolig.
Derfor er det i det i sidste ende dem der beslutter, hvad der ma bygges. Det gar de ved at
godkende det raderetskatalog, som afdelingsmgdet har vedtaget. Nogle gange med rettelser. Der
skal selvfalgelig ogsa tages hensyn til lokalplaner, bebyggelsesprocenter og andre lovkrav.

Hvorfor skal jeg betale vedligeholdelsestilleeg?

Nar du har opfart en udestue, er det blevet afdelingens udestue. Det betyder, at afdelingen nu skal
vedligeholde udestuen. De fgrste ar koster det selvfglgelig kun ganske lidt, men pa sigt skal der
skiftes bade, stolper, ruder, tag og gulv.

Det skal de andre lejere ikke veere med til at betale — det er jo en ekstra omkostning der nu er
netop ved din bolig. Derfor skal du betale et vedligeholdelsestillaeg, som afdelingen sparer op og
anvender, nar din udestue pa et tidspunkt skal vedligeholdes.

Hvem far de penge, jeg betaler i vedligeholdelsestillaeg?

Afdelingen far alle pengene, og de spares op til fremtidig vedligeholdelse af fx udestuen. Ligesom
en stor del af din husleje ogsa spares op til vedligeholdelse af afdelingens bygninger mm. Pa
afdelingens vedligeholdelsesplan fremgar det, hvad der er sparet op til vedligeholdelse af
raderetsarbejder, og hvornar pengene forventes at blive anvendt.

Hvorfor kan vi ikke bare aftale, at jeg selv vedligeholder min udestue/mit hegn/min
markise/mit skur?

Loven giver ikke mulighed for, at den enkelte lejer patager sig vedligeholdelsesopgaver udover
mindre maler- og renholdholdningsopgaver (fx snerydning og havepasning). Det fremgar af 'Lov
om Leje af Aimene Boliger § 4 stk 1 og § 24 stk. 4. Det er altid afdelingen, der har ansvaret for at
vedligeholde bygninger, hegn, skure, markiser mm.

Hvorfor kan vi ikke bare aftale, at jeg nedtager min udestue/mit hegn/min markise/mit skur,
nar jeg flytter?

| det gjeblik en forbedring er opfart, er det afdelingen, der ejer den og har vedligeholdelsespligten.
Alle de ovenfor naevnte raderetsarbejder er at betragte som forbedringer. Og en forbedring ma og
skal ikke pilles ned af fraflytter — den er nu en del af boligen.

Er rdderetsarbejdet at betragte som en forandring, kan afdelingen have besluttet, at lejer skal fierne
det i forbindelse med fraflytning.

Hvorfor skal jeg betale vedligeholdelsestillaeg, nar jeg selv maler min udestue/mit hegn/min
markise/mit skur?

Vedligeholdelsen bestar af mere end malerbehandling. Den dyre vedligeholdelse vedrarer
udskiftning af stolper, hegnsfag, tag, vinduer, markisedug og -motor — bade materialer og
lgnudagifter. Det er det, som vedligeholdelsestilleeggene skal daekke.

Det fremgar af 'Driftsbekendtgarelsen’s § 87, at en lejer skal betale vedligeholdelsestilleg, safremt
et raderetsarbejde medfarer szerlige vedligeholdelsesudgifter for afdelingen. Og det ger alle
ovenstadende arbejder.

Skal jeg sgge byggetilladelse?
Lejerbos medarbejdere pa kontoret i Aalborg seger byggetilladelsen.

Hvem bestemmer, hvad der er en forbedring og en forandring?

BL (Boligselskabernes Landsorganisation) har med udgangspunkt i loven fastlagt, hvad der
betragtes som henholdsvis forbedringer og forandringer. Det fremgar i Folderen 'Raderetten’ fra
BL.

Overordnet kan man sige, at forbedringsarbejder forgger det lejedes veerdi — typisk ved at tilfgje
noget til lejemalet, som der ikke var i forvejen, fx et skur.

En forandring @ger ikke det lejedes veerdi. Det geelder fx hvis man veelger at udskifte fliserne pa en
eksisterende terrasse med nogle nye. Ogsa selvom de nye fliser ligger mere lige en de gamle.

Det er ikke op til afdelingen at beslutte, om et rdderetsarbejde er en forbedring eller en forandring.
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Hvad hvis jeg har brugt penge pa at bygge fx en udestue og flytter kort tid herefter — kan jeg
safanogle penge med?

Ja, hvis der ikke er gaet lang tid, siden du byggede, kan du godt fa penge med. Et raderetsarbejde
bliver afskrevet over typisk 10 ar. Flytter du efter 5 ar, kan du derfor fa halvdelen af belgbet med.
Det er den nye lejer, der skal betale. Og er den nye lejer ikke interesseret i fx udestuen og den
betaling, der falger med, ma hun/han takke nej til det tilbudte lejemal.

I nogle afdelinger fraveelger man derfor dyre raderetsarbejder som fx en udestue, da huslejen
efterfglgende bliver hgjere, og det derfor kan veere sveaert at genudleje boligen.

Hvad sker der, hvis jeg alligevel bygger en udestue eller noget andet?

Bygger du en udestue eller andet raderetsarbejde uden tilladelse, vil du som udgangspunkt blive
bedt om at rive arbejdet ned. Safremt udestuen lever op til beskrivelsen i afdelingens
raderetskatalog, vil du blive bedt om at indsende en ansagning og det kan fgre til, at udestuen
lovligggres og at du kommer til at betale vedligeholdelsestillseg.

Hvad sker der, hvis afdelingsmgdet beslutter noget andet end det, som Lejerbo anbefaler?
Safremt et afdelingsmade fx vaelger en anden hegnstype end Lejerbos administration har
anbefalet, sker der ikke andet end, at raderetskataloget eendres — medmindre beslutningen gar
imod lokalplanen.

Beslutter afdelingsmadet derimod et raderetsarbejde, der er i modstrid med lovgivning (fx for ved at
karakterisere en udestue som forandring, der skal nedtages ved fraflytning eller ved at fastseaette
lav eller manglede opkreevning af vedligeholdelsestillaeg) eller lokalplan, vil boligorganisationen (fx
@stjysk Bolig) ikke kunne godkende raderetskataloget. Der vil derfor ikke blive givet tilladelser til
raderetsarbejder, fgr afdelingsmadet godkender et katalog, der lever op til reglerne.

Hvorfor river de ansatte nogle gange hegn/skure mm. ned, nar nogen flytter?
Det gar de fordi det nogle gange er billigere for afdelingen at bruge et par timer pé at rive noget
ned end det er at patage sig at skulle vedligeholde det i den nye lejers bo-periode.

Hvorfor skal organisationsbestyrelsen godkende afdelingens raderetskatalog?
Boligorganisationen (fx @stjysk Bolig) ejer alle boligafdelingerne. Derfor skal de godkende det,
safremt afdelingen eendrer udtryk (nye hegn eller udestuer) eller far hgjere huslejer pga. raderet.
De skal ogsa juridisk st pa mal for, at alle beslutninger lovlige.

Hvad hvis jeg gnsker at bygge noget, som ikke er beskrevet i rAderetskataloget?
Har du et gnske til et rAderetsarbejde, skal du indsende det som forslag til afdelingsmgdet. Ofte vil
administrationen hjaelpe med at fa det korrekt formuleret.

Hvorfor beskriver kataloget ikke, hvad jeg ma gare inde i min bolig?

Hverken afdelingsmade eller organisation skal som udgangspunkt godkende, hvad du mé lave af
forandringer eller forbedringer inde i din bolig. Derfor er det Lejerbos administration der vurderer,
om et indvendigt raderetsgnske, er muligt og hvilke betingelser, der skal stilles til arbejdet.

Hvad ma jeg gere inde i min bolig?

Der er en reekke ting, du kan fa tilladelse til at forandre eller forbedre i din bolig. De mest gnskede
arbejder er fiernelse eller opsaetning af skilleveeg samt udskiftning af kakken eller modernisering af
badeveerelse for egen regning. Husk, at du ALTID skal have tilladelse far du gar i gang med et
raderetsarbejde.

Hvem har besluttet reglerne?
Raderetsreglerne er beskrevet i lovgivningen, der er besluttet af Folketinget, primaert i ‘Lov om Leje
af Almene Boliger’ samt i 'Driftsbekendtggrelsen’.




